Anlage Nr. 3 zur Finanzsatzung
Richtlinien zum Gebiudemanagement

im Kirchenkreis Aurich
(Anlage zu § 12 der Finanzsatzung)

I. Ausgangslage

1.

GemaB § 19 Absatz 2 des Finanzausgleichsgesetzes (FAG) ist das Gebaude-
management Bestandteil der zentral vom Kirchenkreis wahrzunehmenden
Finanzplanung.

Die stetige Erh6hung der Bauunterhaltungs- und Bewirtschaftungskosten des
vorhandenen Baubestandes sowie die zu beobachtende riickldufige Entwicklung
der Gemeindegliederzahlen erfordert neben einer Neuausrichtung des Gebaude-
bestandes auch ein veréndertes Bewusstsein im Umgang mit den verfiigbaren
finanziellen Ressourcen.

II. Gebdudekonzepte

L.

3.1

3.2

3.3

3.4

Der Kirchenkreis ist nach § 21a des Finanzausgleichsgesetzes verpflichtet, im
Rahmen seines Gebdudemanagementes eine Gebé&udebedarfsplanung zu
entwickeln. Diese Gebdudebedarfsplanung unterteilt sich in die Entwicklung eines
Pfarrhauskonzeptes - welches im Jahre 2016 erstellt wurde - sowie daran
anschlieBend an die Entwicklung eines Konzeptes fiir den weiteren
Geb&udebestand.

Im Zuge der Gebdudebedarfsplanung sind die allgemeinen Ziele der
Finanzplanung (§ 20 Abs. 1 FAG) sowie die festgelegten Grundstandards
(& 20 Abs. 2 FAG) zu beriicksichtigen. Die Gebdudekonzepte sollen sich méglichst
an den vorgegebenen Planungszeitrdumen orientieren und fiir kinftige
Planungszeitrdume fortgeschrieben werden. Dabei sind auch Gesichtspunkte der
Denkmalpflege zu beachten. Weitere Verédnderungen, insbesondere auch bei den
Gemeindegliederzahlen und Strukturverdnderungen der Kirchengemeinden sind zu
beriicksichtigen.

Bei der Erstellung der Gebaudekonzepte sollen insbesondere folgende
Zielvorgaben beriicksichtigt werden:

Kirchen sollen grundséatzlich in ihrem Bestand erhalten bleiben. Soweit es die
Gemeindesituation zuldsst und eine Verwirklichung bautechnisch méglich ist, kann
jedoch eine multifunktionale Nutzung, z.B. fir Gemeindeveranstaltungen,
angestrebt werden.

Der Bedarf an Pfarrhdusern oder —wohnungen richtet sich im Wesentlichen nach
der Stellenplanung des Kirchenkreises. Nicht mehr bendétigte Pfarrhduser oder
-wohnungen sollen nach Méglichkeit verduBert werden. Wird die Instandsetzung
eines weiterhin benétigten Pfarrhauses unverhéltnisméaBig hohe Kosten
verursachen, so soll in Abstimmung mit dem Landeskirchenamt Hannover gepriift
werden, ob alternativ eine Pfarrdienstwohnung angemietet werden kann.
Beziiglich des Neu-, Um- und Erweiterungsbaues von Gemeindehdusern sind
sowohl die kinftige Gemeindeentwicklung, die Entwicklung der jeweiligen Region
als auch die angemessene Geb&dudegréBe (unabweisbarer Mindestbedarf) von
Bedeutung. Fir die Férderung und Bezuschussung solcher BaumaBnahmen stellen
der Bauzustand und die vorhandene Nutzfliche des Geb&dudes, die Aktivitdten in
einer Gemeinde/Region, die finanzielle Eigenbeteiligung der Gemeinde sowie die
Erbringung von Eigenleistungen kiinftig wesentliche Kriterien dar.

Nicht zum Kernbestand gehérende Gebdude sollten nur erhalten werden, wenn
alle laufenden Kosten erwirtschaftet und daneben Riicklagen fiir eine regelméBige
Bauunterhaltung und Modernisierung gebildet werden kénnen. Eine Fremdnutzung
solcher Geb&ude darf dem kirchlichen Auftrag nicht widersprechen.



3.5

3.6

3.7

3.8

Sofern raumlich realisierbar, sollte der Gebdudebestand einer Kirchengemeinde
méglichst auf einen Standort konzentriert werden. Gewachsene Gebdudekomplexe
im Umfeld von Kirchengebduden sollten unter Aufgabe von Nebenstandorten
erhalten bleiben und gestérkt werden.

Moglichkeiten zur Mehrfachnutzung von Rdumen und Gebauden, sowohl innerhalb
der Kirchengemeinden als auch innerhalb der Regionen - auch in Zusammenarbeit
mit Dritten -, sind verstarkt anzustreben.

Sofern sich Kosten fur Unterhaltung und Bewirtschaftung von Gebauden oder
Gebdudeteilen durch (teilweise) VerduBerung, Bestellung von Erbbaurechten
zugunsten Dritter, Mitfinanzierung der Unterhaltungskosten durch &rtliche Trager-
oder Férdervereine, Vermietungen o. A. verringern lassen, sind derartige
Mdoglichkeiten zu nutzen.

Im Zuge der Gebdudebedarfsplanung sind die Regelungen ulber die Baukosten-
zuweisungen (§ 11 der Finanzsatzung) dahingehend zu &ndern, dass diese den
nach obigen Grundséatzen erstellten Gebaudekonzepten Rechnung tragen.

III. Erfassung und Fortschreibung von Gebdudedaten und -kosten

1.

Im Zuge der Umstellung der Buchfilhrung auf das doppische System findet eine
volisténdige Erfassung und Bewertung des gesamten Gebaudebestandes statt.
Diese Bestandsdaten werden, ebenso wie samtliche Einnahmen und Ausgaben fur
die Gebéaude, kiinftig fortlaufend dokumentiert.



